
ENERGIEAUSWEIS fur Nlehtwohngebiude 
gemAB den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013 

-
Gul1ig bis: 

30.11.2024 Reglstriemummer 2 BE-2014-000295377 

Adresse 

Gebaudetell 

Beujahr Getilllde 3 

'·' 
• 

Erneuerbare Energlen 

AI1 der liiflung 1 Kuhluog ' 

-
BOrogebaude 

Landsberger Str. 256. t 2623 Berlin 

81 Businesspark GeMude C mh 1 Wohnelnhe~ 

1994 

Erdgas E. Strom 

Ail: 

)81: 
0 

0 Neubau 

0 
0 

)8( Vermletung I Verkauf 

Verwendung: -· 

0 ~odemisierung 
(And911lng I Erwelterung) 

0 Ausnangpflicht 
0 Sonstlges (freiwillig) 

Hinweise zu den A!!Q&ben Ober die energetlsche Qualitat des Geb8udes 

Die energetische OualitAt eines Gebaudes k.ann durch d!e Befechnung des Energ5ebedarf:s unter Annahme von 
standardisierten Randbedingun11en oder durch die Auswertung des Erwgl...-.uchs ermittelt werde<>. Als 
Bezugsftiche dfent dfe Nettognnlfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernlsierungsemplehlungen 
(Setle 4). 

)81: De< Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Erwglebedarls erstetlt 
(Energlebedartsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sette 2 dargestellt. Zusatzliche lnformationen zum V$rbrauch 
sind freiwitllg. Oiese Art der Ausstellung is! Pllicht bel Neubaulen und bestimmten Modernisierungen nach § 16 
Absatz 1 Sall 3 EnEV. Ole angegebe<len Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkl der 
Erstellung des Energieausweises (Ertiutarungon - sfehe Sel1e 5). 

0 Oer Energleauswels wurde auf der Grundlage< von Auswenungen des ~hs erstel~ 
(Energievetbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestetlt. Die Vergleichswerte beruhen auf 
statistischen Auswertungen. 

Oatenemebung Be<darlNetbrauch durch 0 ElgentOmer )8( Ausstener 

0 Oem Energieausweis sind zusiitzliche lntormationen zur en .. rgetlschen Oualitat beigefilgt (lreiwillige Angabe). 

Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses 

Oer Energieauswais diont tedig1ich der Information. Die A.ngaben im Energieausweis beziehen sich au1 das gesamte 
Geb3udo oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Oer Energieausweis ist lediglich dafUr gedacht, einen 
Oberschlagigen Ve<gleich von Gebauden zu ermOglichen. 

Aussteller: 

energleefflzlenZ+21 
Beratonde lngenieure 
Poppelbaums1raBe 20 
46483Wesel 

Oai!Jm der a. ~gew endotan EnEV, gegebenenfatts angewenOeten Anclerungsverordnung tur EnEV ? Bei nichl rechtzeiliger ZU1eiung 
der ReglstrlemJmmer (§ 17 Absatt 4 Satz 4 unci 5 EnEV) is1 das Datum dol Anlnlgslellung elilzutragen: die A<lgistriemummer ;s1 nach deren 
Elngang nacll1Jtgllch einzus012en. • MeMachangaben mogllch ' bel wa....-.... Baujat. der Uboogal>estalion 

' Nettogrundlllloche is1 ;m Slnne dec EnEV ausschllellllch dec behelzte 1 gei<Ohtle Teil de< NettogrundfiOche 

~eotwat., Eroe!Q~ 1ase8 8D.6> 



ENERGIEAUSWEIS fur Nlchtwohngebiude 
gemaB den §§ 16ft. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. November 2013 

Reglstrtemummer 2 BE·2014·0002953n 

Primirenergiebedarf - "Gesamtenergieeffizienz" 

• 

CO,-Emlsslonen' 
Prilitii61181giebedarf d ..... Gebiudes 

321,1 kWIV(m'oa) 

76,0 kg/(m>·a) 

300 400 

EnEV-Anforderungsv.ert 
modemisierter Ahbau (Verglelchswert) 

Anfg!'derungen ptmiB EnEV • 

Mjgtpro WiriT!ftdurcbpat)Q$1SOft1fig!ftO!pn 

Sqmrner!iqle( WlloJ:tes<;tcn:z !bel Neuba!O 

Endenerglebedarf 

Erdga$ E 255,1 

S1rom (HIII-Io) 3.3 

0 eiogehaltoo 

0 elrogehalten 

5,2 

FUr Enarqiabedarflbereohnungan t+ !!§!*"' Vertahren 

)!( Verlahren nach Anlage 2 Numm« 2 EnEV 

0 Verfahren ~Anlage 2 Nummer 3 EnEV rEi~Zonen·Modell") 

)!( V~urogon nach § 9 Aboatt 2 EnEV 

X Vereinfact!U.-gen np AnlAge 2 Nunwner 2.1.4 EnEV 

~~"'!!!!!!!!!'l'f 

JAMicl>er Endene<glebedarl in kWl>'(m>a)IOr 
Eingebaute liiftU""' IIJ KUhlung einschl. 
Beleucl1lu • ~ BefeucNu 

18.7 

5,2 

Endenerglebedarf Winne [PfliChtangabe in lmmobijienanzelgen] 

Endenerglebedarf Strom [Pftlchtangabe in lmmobilienanzeigen] 27,1 kWhl(m2·a) 

Angaben zum EEWiirmeG 6 

f>.Mzung emeuefbarer Energien zur Dedlung des Wirme-und 
Klltebedelt& euf Grund dts EmM.Wbere-Energien·Wifme.. 
~ (EEWirmoG) 

ErsatzmaBnahmen 7 

Ole Anton:lefulgen des EEWirmeG ~ durcb die 
Erulzml8nehme nach t 7 Abaelz 1 Hummer 2 EEWinneG 

-"· 0 Ole nacll § 7 Aboa1Z 1 Nummer 2 EEWi!lmOG v...chMton 
A-rogswene de< erev sind eirogehaiten. 

Verochiirtter Mforde<urogswen 
PrimAretiOigiobedarf: kwtV(m'·l) 

0 Okl: in VE!fbindung mit § 8 EEWam.eG um % 
v8f'SC:flAthen Ankltdorungswerte der EnEV .sind einQ8halt8n. 

Vorscllllrtter Mfo-urogswen 
Prfmll<ene<glebedarf: kwtV(m'·a) 

Zonen 
Nr. Zone Rilche[m'J Anteil [%} 

' 8Grollllcl>e 457,0 30,5 

2 we-. SanitarfiOdle 15,0 1,0 

3 Nebenflache 28,0 1,9 

4 Verl<ehrsll~ J unbel"'eizte Zone 877,0 58,6 

5 WohniiAGhe 119,0 8,0 

6 

7 

0 weitere Zonen Jn der Anlage 

Ertiiuterungen zum Bereehnungsverfahren ~ 
Die ~rverortll'<lrog 11sst fOr die Botechoorog dos Enetglebe­
darfs in vielen Fillen neben dem Beredvlungsverlahren altemattve Vet· 
einfachurogen 2U, die im El..-1 %U Unll!niChiedticlle Ergebnissen 
fOhren k6nnen, lnsbesondete wegen Slandardlsktt1et Randbedingungen 
erlauben die engegebenen Werte keine ROc:ksc:hiCisse auf den tatsacn. 
lichen EnergiEM!fbmuch. Die ausgewiesenen Bedarfswene sind spezifi· 
sdle wone """" de< EnEV pro Ouadratmeter beheiztelgekiillUe Neno­
g<UndftOche. 

' 'iehe FuGnote 1 aui Seite 1 des Energieausweises 1 siehe FuBnote 2 aut Seile 1 d9s Energieausweises ' helwiRigo Angabe 
' rur bGi Noubau SO¥Ae bGi ModornisJerung im Fal des§ 16 Absatt 1 Satz 3 EnEV 
8 nut bei Ncubau 1 nur bel Noubau im Fall dOf Anwondung von§ 7 Absatz 1 Nummot 2 EEWar'IYIGG 

~ nUf Hltrsencrgicbedarl 

HU~~-~Mrllll:!r1~U.e 



ENERGIEAUSWEIS fi.ir Nlchtwohngebiiude 
gemAB den §§ 16 ff. Energieelnsparverordnung (EnEV) vom 1 16. November 2013 

Registriemummer 2 BE-20 14-000295377 

Endenergieverbrauch 

0 Warmwasser enthalten 

ller Wort enthilt den stromverbraucllffir 

0 Zusatzhei2ung 0 Warmwasser 

Verbrauchserfassung 
Zeitraum 

von bis 
Energietr.Bgec • 

400 

300 400 

o Luftuog 0 eingebaute Beleuchtung o Kuhlung 

PrimAl'· 
energie­
lafl.ll:)r. 

Eneroievet'brauch 
[kWhJ 

Antell 
Warmwasser 

[kWh! 

Anteil Helzung 
ll<WhJ 

Klima· 
falao< 

0 Sonstiges 

Eoorgie­
vororauch 

Strom 
Wh 

Prlmiirenergleverbrauch dleses Gebiiudes 

, Gebiudenutzung 

Geb&!dekategoriel Fl!i<:henanteil Nutzung 

Vecg!eicf'ISWMG ll 

Helzungu"!J Strom Warmwasser 

Erliuterungen zum Verfahren 

Das Ver1ahron tus Emittlung von Energifwe(brauchs­
kennwerten ist dui'Ch cf10 Etlorgieelnsparverordtlung 
vorgegeben. Ole Wef!e sind spezifische Wef!e pro 
ouadratmeter beheizte.rgekOhlte Nenogrundfldche, Oer 
ta1Sichlk:he Energieverbrauch eines GebAudes welch! 
insbesordere wegen des Wrtterung$einltusses und $::h 
A~emden Nutzerverhaltens von den angegebenen 
Kenrrwerten ab. 

siet'IG FuBnota 1 auf Se11e.1 cSes Energieaus.weiso&S -; siehe FuBoote 2 aut Se~e 1 des Energieausweises 
verOifentllcht unterwww.bbsr~ocrgioelns:p3tung.de dutCh das Bundos.ministerlum fUr Vet'kehr, Bau und Stacllenf'oNicklung lm Ei:nvemehmen 
mit dem Bundesmlnis.terium fOr Wlrtschaft und T echnologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszusc:Nage in kWh 



ENERGIEAUSWEIS fUr Nichtwohngebiude 
gemaB den§§ 16 fl. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 1 8. November 2013 

Empfehlungen des Ausstellers Reglstrlemummer • BE-2014-000295377 -
Empfehlungen zur kostengiinstlgen Modemlsiefung 
MaBnahmen zur kosteng(lnsligen Verbesseruog der Energleeffizlenz sind D mOglicll )!( nichl mOglich 

Emplohleue~h-

empfohlen (frelwilllge Angaben) 

geschAlzt& 

Nr. Bau- oder M,aBnahmenbeschreibuQg in in als 
~eschlilzle 

Koslen pro 
Anlagen toile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- mortisa- elngesparte 

mn grOI38fe< maB- tlonszelt Kilowatt-

lit 
Modemlsierung nahme stunde 

E 8 

0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt 

llnwels: Modemlslerungsemplehlungen filr das Gebaude dienen lediglicll der Information. 
Sie sind kurz gefasste Hinwe.ise und kein Ersatz fUr eine Energteberatung. 

Genaue<e Angaben z.u den Emplehlungen sind energieeffizienz+21, Beratende lngenieure 

erhattfich beilunter: PoppelbaumstraBe 20, 46483 Wesel 

.r: .,...,...,. 
Erginzende Erliuterungen zu den Angaben lm Energleauswels (Angaben frelwilllg) --

1 siehe Fullnote 1 auf Sei1e I des Energieaus.weises ? slehe FuBnot& 2 auf Soit& 1 des Energieausweises 



ENERGIEAUSWEIS fUr Nlchtwohngebiude 
gemA8 den§§ t61f. EnergleeinspaiVerordnung (EnEV) 

Zusatzinformationen zur Oatenerfassung und Berechnung 
nach Energleeinsparverordnung und DIN 18599 

®® 
® 

Nettoarundflache 

Zur Ermittlung der Energiekennwerte wurde das Gebaude in Zonen 
unterteilt. Die Nettogrundflache waist die Flachen der beheizten 
oder gekuhlten Zonen des Gebaudes aus. Sie kann somit von der 
tatsachlichen Grund-. Miet- oder Nutzflache abweichen. 

Bauteilaufbau 

Die Erfassung der jeweiligen Bauteilaufbauten erfolgte durch 
Aufmar.. vor Ort. Der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) 
bewertet die energetische Qualitat des Bauteils und wurde anhand 
baujahrstypischer Vergleichsdaten oder gesetzlicher Typologie­
werten ermittelt. 

Anlagentechnik 

Ermittlung der spezifischen Kennwerte von Heizungsanlage, 
Warmwasserbereitung, Klima- und Lilitungsanlage sowie 
Beleuchtungstechnik gemal!. der Gegebenheiten am Gebaude. 

Randbedingungen 

Der Energiebedarf des Gebaudes stellt einen lheoretischen Wert 
unter Normbedingungen dar. Dies dient der Vergleichbarkeit von 
Gebauden. Die Nutzung und Beheizung der einzelnen 
Gebaudezonen ist Basis festgelegter Randbedingungen und 
konnen im Einzelfall von der tatsachlichen Nutzung abweichen. 

e nergie e ffizienzplus21 



ENERGIEAUSWEIS filr Nlchtwohngebiude 
gema.B den§§ 16 fl. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18: November 2013 

Er1Auten.l'lgen 

AI b?*'·*WI-Sehe 1 
Bei ~. die zu elnem nk:td. ~Ieben A.nlel tu Wohn· 

-· gonuttt -· 10 die Aussleilung des Elle<g"'""""""' gemAB 
dem Muster nad'l Anlage 7 auf den Geb4udetei zu ~ der 

- a~ N~ude w - lo1 (slohe m Elnzelnen § 22 
EnEV). Dies win;~ lm Energieausweis durdl cfe AnQabe .Gebiudete:i'" deut· 
lidl gemadll. 

Ettwywtm Etwqitn-Stnt 1 

Hle1 M'd datObet lnformlert, wofOr und in welchef Art emeueifbate Enefgien 
geru.1Zt weroen. Sol NeUba:uten .mhillt s.ile 2 (Mgaben zum EEwarmeG) 

daw wenere AnQeben. 

Entur!tl?trlr! - Sell! 2 
Oer Energlebedarf wlrd tjor clJ'Ch den Jahrt$-Ptimatetlel'glebedarf tJ"d den Endo,..,_, lOt <1e Mlelle Helwng, w.mwass.r, elngebeuti! S. 

leuchtung. ~ urd ~ dargestellt. Cl'ese Angaben warden rechne· 
~ etm!Uell. Ole <a~ogeoebeil(!llo Wene ~ aut der Grund!Q der Ba>.r­
unterlagen bzw. gebiuclebezooener Daten und tder Annanme""" ~· 

dlslerten ~ (LB. standardislerte Klirnadaten, deflnlertes 
Nutze.....arhalten. aanc:lardislorte lnnentef11)1ratur und innere ~inne) 

beteehnet. So ~~sst slch de enecgetlsdle ())&IIW des ~un­
abhAngl!l 't'Om ~n vnd 'V()n cser wet1ei18Qe bel.lrtenen.lnsbe$00-­
dere wegen der WIOOardl&lerten Randbedlngungen etlauben die ~ 
-benen Wttte k.ein& ROc:fcsc:hiOsse •vf den tatsiohllchen Energlevertnuch. 

PJ•···· It trt - 80 2 

Oer Plimireoerglebedarf bidet die EnergiiDel!lzj8 de5 GebAudes ab. Er 
bertld<sich!l'ot neben der Endenergle aueh de eogenannte ~Vollcetle4 (Er­

kundung. Ge\W'tnui'Q. Veftei!ung, Ur'I'M'al"'ddung) def' jewtlfs till~!'! 

E-- (>.B. -· (las, Sli<m, emeuelbare Ene<gien elc.~ Eill 
ldeiner Wert signalisiert eW1en gefif9"1 Bedarf und damlt einlt hohe Enetgle~ 
efflllenz .SQWie " die Re6soun::en und die l)nwelt 8Chonende Enetgiemrt­
zung. Die &IQii9Eibiw09it Verglelchswer18 gebon ru- das Gebiude die Nior· 
derungen dar EnEV an. die :wm Zeltponkl dec AussteAJrq des Eoergie­
susweiees gall Sie sb:llm Fell .-.s Nevbaus oder einer Moderni&ierung 

des Gob.\udeS, dl• nacl1 den V- deo § 9 - I Sou 2 EnEV 
durchgeMtw'l wird, eil'ltZI..hllen. Bel~ dienen &ie zur QrieD. 
ti"'"ng l'nsC!l1l;,l\ de< enei'QOllsohen Oualltll deo -.-. ZuSlallch 

- die "* dem Elle'ljlebedalf -ndenen co,.em;-.... de• 
Geb4ude&.lreiwlllig aoiiji699b&i • werden. 

Oer Enctwen der Skala zum Primt\renergiebedarf betriigl auf die Zehnerstef.. 

1e genn:tet. etas Oreifache des Ve!Qieleh$'Nit!rts: ~ AniOr'Oel\lngswen 
.-s~enerAJtbou"(t40%dee,EnEV~•""'ubell'). 

WlctnttcttYIJ- SlOt ? 

Ole EnEY S'ellt bel Neubeulen und bestimnen baiA"chen Anderungeo such 
Arlforderungeo an die energetische OJali&itt alief wirrneUbertragel'lden om. 
lasWngslilchen (Aullenw$nde, De<l<on, F..- e!<.) sowlo bel ....-.en 
an den somneffichen WArmeschutz (Schutz vor Cb.titzung) eioe6 Gebiu­
des. 

Pflkcbtana~~hen I:Orlrnrnoblllet•IZikwt• SefM: 2 und 3 
Nacn der EnEV bestlehl <ie PfJicht. In lmmoblilenanteigen dlo in § 16a 

Absall 1 _..... 1\tlgallen "' ma<l'oen. Ole dal()r ertonlerll<:hen AnQoben 
sind dem Enefgeamweis zu errtnehmen. je nach Au6weisatl der Seite 2 
oderS. 

1 slehe FuBoote 1 auf Selte 1 de$ Energle$Uswetises 

Eud!lw ' t 1 1-Stba2 

Dot End<lne~g-01:< die na<h-ReQeln bere<Mele. jlllll1ch 
benbtlgte EneijjaltW7iiQ8 ~ Heiwng. Warmwa.s.sec. ~ BeJeuchturv. 
liJitur!g und KiihiUrq an. Er wlrd Unttlt S*af'~Ciard«ma Unci ~IZUilQ$­

bedlngungen errechlet und ist elo lndbtor mr die ~enz eiles 

GebAt.lde6 und .&einef Arlagenlechnik. D9r E~ 1st die ~ 
~. die dom Gebaude vn~er Aooahme \1'01'1 $tWldaldlslenen 8ec:lngiJnQen 
und unter BerOc:k&lchtig.mg der Energie'lef'luste :ruQefilfYt werdeo f1'l.PU. eta• 
!Wt cte aandatOislel'le lnnen~ratur, derWa~rt>edarl; de notwen· 
dige lottung urd eingebatiZe 13eieuofltung tiichefgesteltt W8f'den kiimen. Ein 

,...,.,., Wert SlgMJisiert elnen ge<~ngen - un<l da,.;t elne IJoho 
Energleeffizlenz. 

Angaben Ill!! E£WiimwG-Seh! 2 
Naeh de:m EEwtlmeG mOs$en Ne\lbauten In be$11mrmem Umfang emeuer· 
bare Energlen zur Dec::fuJg des wt~ und Kilt9bedatf& nutzen. ln dem 
Feild .Angaben tum EEWArmiG· A'ld dit Art del" ei~ erneuetbaron 
Et'lefglen und der prozentuale Mleil der Ptllc:tt~ abz,Jesan. Oao Feld 
.E~'!!r::ahmt-1" wltd AI.IS:Qef\lllt, weM de AntorOerungen de$ 

EEWAtmeG ta!tweiee oder \d5t:Andig dun:h Mallnalwnen wr Einsparung von 

Energlo ortOIIt we-. Ole A"'Oben ---de<~ Be· 
h6ide a1s -~ dee umang. der PIIM:Ii!e<fub'Q d.iith die e:..atzmas. 
~ und det Elnhaltung (Ser tOr Oa8 Gebaude geltenden V9fSCharften 
AnfordarulgswetderEnEV. 

EiMeqla +btty9b-St11f3 

Oie Angaben zum Endenergleverbruc:h von WArme und Strom wetden fOr 
das Gtlblud& aul aer 8tl$i$ dt!r Abl'ectn~noen \101'1 Hel~en ~· oer 
~ von Energie!iefefanten ermittelt. Oebei werden die Energie· 
~ de$ oesa~ Gebavde$ und niChe def enzetnen fllltzeln· 
helten zugnmde geiegt. Cie eo emibelten Wert:& sind spezifi&che Wert& pro 

Ouadtatm6ter Nettogrundf't!lehe nacn der ~- Orer el1aMte Enorgie\ler· 
bnwc:h tor cle ~ .;m anhaOO dar~ &tlichen Weftetdaten uod 
mithilfe ~ Kllmaf&l<lofen au! elnen det.n,$d'l!andwel!en M!t\elwert ~rec:n. 
net. Oie Angeben zum Endenergievefbtauch geben ~sui dieenerge· 
Ci&che auanw dM Gebii.J(jc$. c-. lde!ner Wen $1gna'&$i$11 elnen oeMoen 
Verbtauch. Eln AOc:k9c:tlluss auf den ktlnftig 211 etwaneoden V81'tlrauch ist 

jedod1 """'' m6gllcl1. Dot""S<l<W'"""' v...,.ucn_N~Oder 
elnes ~ *Oic:ht lnsbe$0(ldere wegen des 'tWtterungseinl'lussee und 
sich Arderndan I'Mzarverhalteos oder sich Anden'der Nutzungen vom ango· 
gobenon El'ldeno~ at>. 

.-n Fall t3:ngen1r LeerstiWlde \'fird hierfi:n ~l&'t Zusctlag ttehnertsch 
besei!M'It uncf Jn die Verbrauchsertassung elnbezogen. Cl> ~ lnwieweitO!!r· 
8l1ige Plwachalen In die Erfas&ung eii"'QEE988VMl &incl. ist der Tabolle .Ver­
brauehselfassung- zu entnetltnen. 

Oi9 Ve~g1eich&wa1e ergeben .sich duldl die 8eul1eiiJclg glelcf'IMiOt!r Geciu­
de. KleiMre VetbrauchSwet'le als der verglelc:hswett slgnall$leron elne guGe 
energedsc:he Oualltiit im Ve~gleich ZUTi GebAudebestand die&es Gebaude­
typ&. Die Erdwerte def beiden Skalen tum Endenorgievel'btaoch betfaQen, 
aurdloZeh-.-.<los~desjeweUigenV~ 

Dot Pr~ ge~e.,. dem((lrdasGet>lude lnsgesamt ennil· 
renen Endenergiewrbrauc:h ffir W!nne· urd Slrom hervor. Wie der PrimAr· 

energiebedart wil:d er rrithilfe Y'Of'l Umrcc::fnJrO$fal®ret\ ermiblt, diodie VOf­

'"""' de• "'-elngosetzle<i ~SQorbe<O~ 
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