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ENERGIEAUSWEIS s« vicntwonngensuae

gemab den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 06.09.2019

Gebiude

Hauptnutzung /
Gebiudekategorie

Nichtwohngebaude

Adresse Landsberger Stralle 264-265, 12623 Berlin

Gebéaudeteil Geschéaftshaus Bauteil M

Baujahr Gebédude 1997

Baujahr Warmeerzeuger 1997

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundflache 5452 m?

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

O Aushang b. 6ff. Gebauden
[ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten

Randbedingungen oder
die Nettogrundfldche.

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsfliche dient

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen.

sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-

derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentliimer

X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient
gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

TEC Ingenieurbiiro GmbH

Ruhrstrasse 11
22761 Hamburg

lediglich der Information.

Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

TEC IngenieuEbiiro

Technlk Energi il

Ruhrs! g Hamburg
efo -302
07.09.2009 y ww.tec-ingaTeLn com
Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS s nicnwonngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen 50,1 kg/(m?a)
Dieses Gebdude:
217,6 kWh/(m?2a)
[ 100 200 300 400 500 600
EnEV- Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
0 . 2
Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV )
Primédrenergiebedarf Energetische Qualitét der Gebdudehiille
Gebaude Ist-Wert 217,6 kWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H;' 0,85 Wi(m3K)
EnEV-Anforderungswert 311,9 kWh/(m?a) EnEV-Anforderungwert Hy' 1,69 Wi(m3K)
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a)
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung Kihlung einschl. Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Strom-Mix 0,8 0,0 14,8 - - 15,6
Erdgas E 175,8 - - - - 175,8
Strom-Mix 0,5 - - - 0,5
Aufteilung Energlebedarf
(KWhi(m?a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung Kiihlung einschl. .Gebéiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 1341 0,4 14,8 - - 149,3
Endenergie 176,86 0,5 14,8 - - 191,9
Priméarenergie 176,4 1,3 39,9 - - 217,6
Sonstige Angaben Gebédudezonen
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme B Zofa Flacne ] Anteil {4}
O § 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt 1 Baro 28946 53,1
2 Einzelhandel 438,2 8,0
Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir: 3 Service 856.8 157
O Heizung 0O Warmwasser O Eingebaute Beleuchtung 2 ‘6 > _/
O Lofung O Kuhlung Lager 149, ,
5 WC, Sanitérraum 220,8 4.0
Liiftungskonzept 6 Teekliche 67,8 1,2
Die Luftung erfolgt durch: 7 Verkehrsfliche 734,2 13,5
X( Fensterltftung 0 Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung 3 Technik 89.9 16
O Schachtliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 9 > £
O weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben.

1 2)

freiwillige Angabe

Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflache. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernisierung nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.

nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszuftllen

Gebaude: Landsberger Stralle 264-265, 12623 Berlin
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ENERGIEAUSWEIS s« vicntwonngensuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes 3

Heizenergieverbrauchskennwert

400 600
[0 Warmwasser enthalten
Stromverbrauchskennwert
400 600 o 1.000 >1.000
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
O Heizung 0O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kiihlung [1 Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Energie- Anteil Klima- Energievebrauchskennwert in kWh/(m?a)
Zeitraum o 5 ; -
Energietrager verbrauch Warmwasser faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kWh] [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebiudekategorie
Zeitraum Ablesewert Kennwert
Gebaudekategorie
von bis [kWh] [kWh/(m?a)]
Sonderzonen

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache. Der tatsdchliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

" verdffentlicht im Bundesanzeiger / Internet durch das Bundesministeriumfir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie

Gebaude: Landsberger Strae 264-265, 12623 Berlin
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ENERGIEAUSWEIS s« vicntwonngensuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kithlung dargestelit. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegeben Werte sind auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperaturundinnere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitét des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf
den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes ab. Er bericksichtigt neben der
Endenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der Jewells
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,

die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach § 9 Abs. 1 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitit des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge flr Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kuhiung an. Er wird unter Standardklima- und Standard-
nutzunsbedinungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarfistdie Energiemenge, die dem Gebéude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
riicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarme-
transferkoeffizient (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster, etc.) eines Gebdudes. Kleine
Werte signalisieren einen guten baulichen Wérmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fir das Geb&ude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energievebrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnungvorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der &rtlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebdudes weichtinsbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb&ude. Dazu wurden die Daten von einer
groRen Anzahl Gebdude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flichengewichtete Mittelwert
aus der statistischen Verteilung. Kieinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Vergleichswerte werden
durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fir Wirtschaft
und Technologie bekannt gegeben.

Gebaude: Landsberger Strale 264-265, 12623 Berlin



P P PO PP P @ EC @ w e w

® @ ® ®© @ ® © ® ® ©® @

® @

® ®

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Adresse Landsbergc_ar Slrake. 263268, Hau;.)'tnutzung g > Nichtwohngebdude
12623 Berlin Gebédudekategorie
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung [] sind méglich | JX{ sind nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile Malnahmenbeschreibung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemal Nummern

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
(kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller
TEC Ingenieurbiiro GmbH TEC |ng\eni iiro
ulting
Rubhrsti
uhrstrasse 11 Buhrstr 51 Hamburg

22761 Hamburg 07.09.2009 Telefth: 2 26 308

Zenstac-ingenieurblerd.com

Datum %schriﬁ des Ausstellers



